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NORMANDIE

ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE NORMANDIE

. DELEGATION DE POUVOIRS CONSENTIE PA’R,DEu_nERmON DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 10 MARS 2023

DECISION DE PREEMPTION

COMMUNE NOTRE DAME DE BONDEVILLE (76960)
Adresse 197 Route de Dieppe .
Cadastre Section AB numéro 242 pour 4 797 m?

Le Directeur Général de IEtablissement Public Foncier de Normandie,
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VU

VU

w

U

w

‘les dispositions du Code I'Urbanisme et notamment ses articles L 210.1 et suivants et L 213.1

et suivants et L 321-1 et suivants et L 300-1,

le décret n° 68-376 du 26 a\il_'ll 1968, modifié dans sa derniére version en-vigueur par le décret
n° 2018-777 du 7 septembre 2018 portant création de I'Etablissement Public: Foncier. de
Normaridle,

la Déclaration d'Intention d'Aliéner en date du 24 mai 2023, regue en mairie de NOTRE DAME
DE BONDEVILLE (76960), le 26 mai 2023, établie par Mattre- Eric RUNGEARD, Notaire 3 DEVILLE-
LES-ROUEN, pour le compte de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE MAXIME, propriétaire d’un
immeuble a usage d’ateller situé 3 NOTRE DAME DE BONDEVILLE, 197 Route de Dieppe,
cadastré section AB numéro 242 d’une contenance de 472 97ca, au ‘prix de QUATRE CENT
CINQUANTE MILLE EUROS (450.000,00 €), une commission d’un montant de TRENTE MILLE
EUROS TTC (30.000 00 € TTC) étant a la charge du-vendeur, sans précision de I'occtipation,'

1a délibération du Consell de la Métropole du 13 février 2020 instaurant le droit de préemptlon

urbain et en définissant le périmétre, modifiée par délibération du Consell Métropolitain du 3
octobre 2022,

_Ia délibération du Consell de la Métropole du 17 mai 2021 portant délégation au Présidént pour

exercer-et déléguer I exerqce du droit de préemption urbain,

la décision du Président de la Métropole Rouen "Normandle du 20 juillet 2023,_ él-annexée,
déléguant I'exercice de droit de préemption urbain & 'EPF Normandie en vue d'acquérlir le bien
immobilier sus-désigné,
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le Programme d’Action Fonciére signé entre {a Métropole Rouen Normandie et F'EPF
Normandie en date du 18 octobre 2021,

la demande de communication de piéces .complémehtaires adressée par la Métropole Rouen
Normandie, au propriétaire et au notaire, le 3 juillet 2023, et la récegtldn'par la Métropole
Rduer_\ Normandie desdites piéces le 11 julllet 2023, prorogeant d’un mois a compter de cette
date, le délal Imparti pour I'exercice du droit de préemption urbain, -

la demande de visite adressée, par courrier, bar la Métropole Rouen Normandie au propriétaire
et au notaire, le 3 juillet 2023,

la visite effectuée le 11 Julllet 2023 par la Métropole Rouen Normandié en présence du
vendeur,

Favis en date du 07 juin 2023 référencé sous le numéro 2023-76474-44734 aux termes duquel
France Domaine a évalué la valeur vénale du bien, objet de DIA précitée.

CONSIDERANT QUE :

La mai‘trlse fonciére du bien en objet s’inscrit idéalement dans le projet d aménagement du
secteur dit du Linoleum dont ambition est d’articuler au mieux trois enjeux :

o Ecologique et pédagogique : par la préservation de la zone humide remarquable
existante déja propriété de la Métropole Rouen Normandie, _aVec une extension sur la
zone humide dégradée et sa renaturation. La création d'un « sentier- découverte
pédagogique » est également envisagée et il est prévu que les berges du Cailly soient
renaturées. Des corridors écologiques de coteau 3 coteau seront mis en place.

o Mobilité et loisir: par Iintégration du tracé de la balade du Cailly réalisée par la
Métropole Rouen Normandie.

o Activité économique : par le ‘développement d'une offre permettant d’exploiter un
environnement attractif en- phase avec la demande des entreprises locales de
productlon de services et d'artisanat et -de téduire ainsi Ta pénurie d'offreés
immobilidres d’activités du secteur nord-ouest de la Métropole en complémentarité
avec d'autres offres fonciéres en cours de commercialisation et & venir sur le secteur
nord-ouest/plateau nord. La programmation économique sur ce secteur prévolt ainsi
de promouvoir une offre principalement dédiée aux artisans et aux TPE:PME-PMI
exergant des a_ctivités de production et de services aux entreprises.

L'acquisition de cette propriété située 3 un emplacement stratéglque dans le périmétre
d’aménagement projeté, présente un intérét majeur pour participer efficacement a la
réalisation des objectifs de'la Métropole Rouen Normandie,
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DECIDE

Article1 :

D'exercer, en application de |'article R. 213-8 paragraphe b) du Code de I'Urbanisme, le droit de
préemption urbain sur 'ensemble immobilier sis 3 NOTRE DAME DJ{BONDEVILLE, 197 route de
Dieppe, cadastré section AB numéro 242, pour une contenance totale de 47a 97ca, moyennant Je prix
de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS (450.000 €), libre de toute occupation, une commission
d’agence de 30.000,00 € TT.C. étant mise 2 la charge du vendeur.

Conformément aux dispositions de Farticle R. 213-12 du Code de I'Urbanisme et compte tenu de
Faccord sur le prix indiqué dans la Déclaration d’Intention d’Aliéner susvisée, la vente devient
définitive au profit de I'EPF Normandie et un acte authentique sera dressé dans un délal de trols mois
a compter de cet accord, pour constater le transfert de propriété.

Article 2 :

La présente décision est notifiée & Monsieur le Préfet de la Région Normandie ‘et' sera publiée sur le
site internet de 'EPF Normandie.

Article 3 :
La présente décision sera notifiée 3 :

- Au Notaire déslgné dans la DIA en qualité de mandataire du Vendeur,
= Au propriétaire vendeur,
- Alacquéreur évincé.

Vole de recours : La présente décision peut faire 'objet d’un recours contentieux dans le délai de ]
deux'mols & compter de sa notification et, pour les tiers, dans un délal de deux mois a compter de
sapublication, devant le Tribunal administratif compétent. Elle peut également, dans le méme délai
de deux mois, faire I'objet d’un recours gracieux auprés de 'EPF NORMANDIE. En cas de rejet du
recours gracieux par I'EPF NORMANDIE, la présente décision de préemption peut faire F'objet d’un
recours contentieux dans un délai de deux mois suivant la notification de rejet devant le Tribunal
administratif compétent. Labsence de réponse de 'EPF NORMANDIE dans un délai de deux mois
suivant la réception du recours gracieux équivaut a un rejet du recours.’
Article R. 421-1 du code de justice administrative

Le Directeur-Général,
signé le 02-88-2023

Gilles GAL

' v Cantfad by Y yovetgn
ANNEXE : Décision du Président de la Métropole Rouen Normandie en date du 20 juillet 2023.




R UHISAF/2.
Vs La METROPOLE ROUEN NORMANDIE Shza4ss
- o Mise en ligne le 20.07.2023
: i a NS DECISION DU PRESIDENT Envoys en préfeciure le 20/07/2023
ROUBNNTSPRANTEE Regy en préfocturs lo 200772023
Publé o S’LOw
ID : 076-200023414-20230720-23_436_UH-AR

AB 242

NOTRE-DAME-DE-BONDEVILLE - 197 route de Dieppe

Le Président de la Métropole Rouen Normandie,

Vu le Code Général.des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L 521 1'-9. L 5211-
2etlL 212217, ‘

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 211-2, L 213-1 et suivants, L 300-1 et
R2 .

Vu le décret n°2014-1604 en date.du 23 décembre 2014 portant création de la Métropole Rouen
Normandie & compter du 1% janvier 2015 par transformation de la Communauté
d'A_ggloméraﬂon Rouen-EIbauf-Austreberthe,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Ia Métropole en vigueur, *

Vu la délibération du Conseil métr'opolitain du 13 février 2020 intaurant-!e'diott"dé pré'emptlon
urbain et en définissant le périmétre, modifiée par délibération :du Congell Métropolitain' du
3 octobre 2022, '

Vu la délibération du Conseil de la Métropole en date du 4 julliet 2022 portant délégation au
Président pour exercer et déléguer I'exercice du droit de préemption urbain, , B o

Vu le Programme d‘Action Fonciére signé entre ia Métropole Rouens“qu‘inéndie et
FEtablissement Public Foncler de Normandie, -

Vu la Déclaration d'Intention d'Aliéner établie par Mattre Eric RUNGEARD, Notaire & DEVILL-E-
LES-ROUEN (76250), regue en malrie le 26 mai 2023, concernant la vente d'un bien immobilier
bati sis 8 NOTRE-DAME DE BONDEVILLE (76960), 197 route de Dieppe, et cadastré en
secfion AB sous le numéro 242 pour une contenance de 4 797 m? appartenant'a ia SCI
MAXIME, moyennant le prix de QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EUROS (450 000 €), dont
30 000 € TTC de commission d'agence a la charge du vendeur, auquel s'ajoutent le prorata de
la taxe fonciére et des frais d'acte notarié.

Vu la demande de pléces complémentaires notifiée par courrier en date dui 03/07/2023 par Ia
Métropole Rouen Normandle, et la réception des pidces demandées le 11/07/2023, ayant pour
effet de proroger le délai de préemption d'un mois & compter du 11/07/2023; .

VU la demande de visite notifiée par la Métropole Rouen Normandie par courrier en date du
03/07/2023, I'acceptation de la visite ‘par le notaire par message électronique en date du
10/07/2023, et |a visite effectuée le 11/07/2023,

Vu l'avis du péle d'évaluation 'domaniale' de la Direction Régionale des Finances Publiques en
date du 7 juin 2023, référence 2023-76474-44734,

Rappells :

- Que le propriétaire a fait connatre, par Fintermédiaire Matre Eric RUNGEARD, Notaire 3
DEVILLE—LES-ROUEN,(76250), 'son intention d'aliéner tin bien Immobilier bati situé 197 route
de Dieppe 4 NOTRE-DAME DE BONDEVILLE (76960), cadastré en section AB sous le numéro
242, '

- Que ce bien immobilier est compris dans le péri métre couvert par le droit de préemption urbain,

Cette décision pourra faire Fobjet d'un recours pour excés de pouvolr devant fa Tribunal Administratit da Rouen - 53 avenue Gustave FLAUBERT -
otification.
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" -De déléguer a I'Etablissement Public Foncier (EPF) de Normandie V'exercice du droit de
préemption urbain sur le bien immobilier bati situé 197 route de Dieppe & NOTRE-DAME DE
BONDEVILLE (76960), cadastré en. sectlon AB sous le numéro 242,

Monsfeur le Directeur Général des Services de la Métropole Rouen Normandie est chargé de
l'exécution de la présénte décision dont ampliation sera adressée & Monsieur ie Préfet de la
Selne-Maritime.

Fait & Rouen, le .
20 JuiL, 2023
Pour le Président empéché
y métropole La Vice-Présidente
":2 ADUT 2023 ROUSNNORMANDIE

Pour le Préfet Sylvaine SANTO
et par délégation
Le Secrétaire Général

Pour les Affaires Régionales

‘Phitippe LERAITRE

Cette décision pourra faie I‘nbjut d'un recours pour exchs de pouvdr devant le Tribunal Administratif de Rouen 53 avenue Gustave FLAUBERT
BP 500 ~ TGNSROUENOada(— - dans e déial de 2 mols & compter de sa notfication,




